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ORDINARIO NUEVO SEÑOR JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA DEL RAMO CIVIL. GUILLERMO ALEJANDRO MAC DONALD GOMEZ.



De treinta y ocho



años años de edad, edad, casado casado,, Abog Abogad ado o y Nota Notari rio, o, guat guatem emal alte teco co,, de este este domicilio, atentamente comparezco y E X P O N G O:



I.



Actú Actúo o baj bajo mi Pro Prop pia Di Direcc recció ión n y Proc Procur urac ació ión, n, y en en mi cal calidad idad de de andatario !special "udicial con #epresentación del señor $%I& '!#NAND( P(##A& )!ND#!$$, tal como lo acredito con la *otocopia legalizada del primer testimonio de la escritura pública número ochenta +-, autorizada en esta ciudad el d/a 0einticinco de junio del dos mil uno, el cual 1uedó debidamente inscrito en el #egistro de Poderes del Archi0o 2eneral de Protocolos, bajo el número seiscientos cincuenta y cinco mil 1uinientos treinta y dos +344 +34445 456 6,, con con *ech *echa a 0ein 0eintitinu nue0 e0e e de juni junio o del del pres presen ente te año7 año7 documen documento to 1ue acompa acompaño ño al present presente e memori memorial al de demand demanda. a. &eñalo como lugar para recibir noti*icaciones mi o*icina pro*esional ubicada en la se8ta calle número cuatro guión diecisiete de la zona uno de esta ciudad, !di*icio 9i:al, &e8to Ni0el, (*icina seiscientos doce, ala norte.



II. II.



!n el libre libre ejerc ejercic icio io de mis mis dere derecho choss ci0 ci0ililes es y en en la la cal calid idad ad con con 1ue 1ue actúo por medio del presente memorial 0engo a plantear "%I;I( (#DINA#I( D! N%$IDAD A!&
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?!##!#A, > !$ N(9A#I( (&;A# APA#I;I( PA@ &N;?!@, de 1uienes ignoro su residencia pero pueden ser noti*icados en la siguiente direcciónB )!IN9I9#C& A)!NIDA N%!#( ;%A9#( 2%I(N ;%A#!N9A > ;%A9#( D! $A @(NA &I!9! D! !&9A ;I%DAD, ;($(NIA AINA$ "%>%B con base a los siguientes. H E C H O S:



I.



De con*ormidad con el primer testimonio de la escritura pública número doscientos setenta y cuatro +6EF autorizada en esta ciudad el d/a 0eintidós de mayo del año dos mil uno, por el Notario (scar Aparicio Paz &Gnchez, se celebró contrato de ;ompra )enta de !& ?!##!#A, documento dentro del cual por el precio de siete mil 1uetzales e8actos +H. E,---.-- mi mandante le 0ende el inmueble el cual se encuentra inscrito en el #egistro de la Propiedad Inmueble como *inca número doscientos ochenta y dos +66, *olio sesenta y ocho +3 del libro doscientos ochenta y ocho +6, de &acatep1uez, el cual consiste en lote número sesenta y ocho ubicado en el proyecto denominado $(& A$P!&, del unicipio de &an $ucas &acatep1uez, departamento de &acatep1uez.



!l



testimonio de dicho instrumento público *ue compulsado por el notario demandado (scar Aparicio &Gnchez con *echa 0einticinco de mayo de este año, y el cual *ue ya debidamente inscrito en el #egistro 2eneral de la Propiedad Inmueble de la @ona ;entral a *a0or de la señora aria del #osario #eyes ?errera, con *echa treinta de mayo del presente año. 9al
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e8tremo lo acredito por el momento con *otocopias simples del primer testimonio de la escritura antes relacionada, mGs recibo del pago del Impuesto al )alor Agregado, y su respecti0a razón de inscripción por parte del #egistro de la Propiedad antes indicado, ya 1ue el testimonio original obra en poder de la demandada. II.



!n el presente caso &eñor "uez, el negocio jur/dico de contrato de compra 0enta de bien inmueble celebrado en la escritura pública número doscientos setenta y cuatro con *echa 0einticinco de mayo del dos mil uno, ante los o*icios del Notario (scar Aparicio Paz &Gnchez es nulo de pleno derecho, y no tiene ninguna 0alidez legal, y es contrario a las leyes e8presas ya 1ue dentro del mismo negocio jur/dico no concurren re1uisitos esenciales para su 0alidez o e8istencia, por las razones siguientesB J. ;APA;IDAD $!2A$ D!$ &%"!9( H%! D!;$A#A &% )($%N9ADB Para 1ue un negocio jur/dico tenga plena 0alidez re1uiere 1ue el mismo este re0estido de ;APA;IDAD $!2A$ D!$ &%"!9( H%! D!;$A#A &% )($%N9AD, lo cual no se cumple en el presente caso toda 0ez 1ue mi #epresentado en ningún momento ha dado su consentimiento o 0oluntad e8presa de celebrar el negocio jur/dico 1ue se autorizó en dicho instrumento público, según el art/culo J4JE del código ;i0il establece 1ueB ?ay contrato cuando dos o mas personas con0ienen en crear, modi*icar o e8tinguir una obligación. !sto 1uiere decir 1ue se necesita la participación de dos o mGs personas, lo cual no se da en el negocio jur/dico indilgado toda 0e 1ue mi andante como propietario se ha mantenido al margen de la supuesta
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negociación del inmueble hoy objeto de litis celebrado dentro de dicho contrato. 6. ;(N&!N9II!N9( H%! N( AD($!@;A D! )I;I( > (


!n cuanto a este re1uisito legal e*ecti0amente mi



#epresentado en ningún momento ha dado su consentimiento lo cual trae como consecuencia jur/dica 1ue tampoco ha *irmado tal documento legal, y e8istiendo un claro 0icio en el consentimiento de una de las partes de un negocio jur/dico *raudulento, lo procedente es declarar la nulidad del negocio jur/dico celebrado en ese contrato, y en consecuencia le sea restituida la propiedad a mi andante señor $uis 'ernando Porras )endrell, de la persona 1ue los ad1uirió de mala *e. ;on base a lo anteriormente e8puesto al &eñor "uez solicito la N%$IDAD A
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art/culos 1ue se mencionan a1u/ para la oposición del negocio jur/dico ya relacionado, impl/citamente contienen prohibiciones legales para su realización, los cuales *ueron (I9ID(& y por consiguiente 0iolados por los demandados, toda 0ez 1ue mi andante señor $uis 'ernando Porras )endrell no ha *irmado ningún instrumento público ante el Notario 1ue hoy se demanda, ni conoce su bu*ete Pro*esional, mucho menos a la persona 1ue supuestamente le 0endió el inmueble propiedad de mi mandante7 pero lo 1ue si es cierto es la mala *e con 1ue actuaron para despojarlo de su propiedad, razón por la cual en esta oportunidad acudo a la "usticia para 1ue le sea restituido su patrimonio 1ue es es*uerzo de años de trabajo. FUNDAMENTO



DE



D E R E C H O:



!l art/culo J64J del ;ódigo ;i0il estableceB !l negocio re1uiere para su 0alidezB capacidad legal del sujeto 1ue declara su 0oluntad, consentimiento 1ue no adolezca de 0icio y objeto licito. !l art/culo J5-J del ;ódigo ci0il contemplaB ?ay nulidad absoluta en un negocio  jur/dico, cuando su objeto sea contrario al orden público o contrario a las leyes prohibiti0as e8presas, y por la ausencia o no concurrencia de los re1uisitos esenciales para su e8istencia. $os negocios 1ue adolecen de nulidad absoluta no producen e*ecto ni son re0alidables por con*irmación. !l art/culo J5J3 del ;ódigo ;i0il rezaB $a restitución de las cosas debe hacerse en el estado 1ue guardaban en el momento de la celebración del negocio. Por su parte el ;ódigo Procesal ;i0il y ercantil en su art/culo L3, preceptúa 1ueB $as contiendas 1ue no tengan señalada tramitación especial en este ;ódigo, se 0entilarGn en juicio ordinario.
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M E D I O S D E P R U E B A:



Para la sustanciación del juicio, o*rezco y aporto los siguientes medios de con0icciónB J. D!;$A#A;IMN D! PA#9!B



Hue deberGn prestar los



demandados en *orma personal y no por medio de apoderado, bajo apercibimiento 1ue si dejaren de comparecer sin justa causa serGn tenidos por con*esos a solicitud de mi parte y si por moti0o de en*ermedad no se presentaren, indi1uen el lugar donde se encuentren para 1ue all/ se practi1ue la diligencia, cuyas posiciones a dirigirles estarGn contenidas en plicas separadas 1ue se acompañarGn en su oportunidad procesal7 6. #!;(N(;II!N9( "%DI;IA$B Para lo cual en su oportunidad procesal propondr los puntos sobre los 1ue 0ersarG dicha diligencia7 5. DI;9A!N D! !P!#9(&B Para lo cual en su oportunidad procesal se indicarGn los puntos sobre los cuales 0ersarG el e8pertaje y la designación del e8perto de mi parte7 F. D(;%!N9(&B ;onsistentes enB a 'otocopia simple del primer testimonio de la escritura pública número doscientos setenta y cuatro, autorizada en esta ciudad por el Notario (scar  Aparicio Paz &Gnchez, 1ue hoy es objeto de nulidad absoluta 1ue contiene el negocio jur/dico contractual 1ue supuestamente celebr con la hoy demandada señora aria del #osario #eyes ?errera, mGs *ormulario de pago del Impuesto al )alor
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 Agregado del negocio objeto de juicio y su respecti0a razón del registro de la Propiedad Inmueble7 ('#!@;( AP(#9A# $A &I2%I!N9! D(;%!N9A;IMNB J ;erti*icación e8tendida por el #egistrador 2eneral de la Propiedad de la zona ;entral del inmueble identi*icado como *inca número doscientos ochenta y dos +66, *olio sesenta y ocho +3 del libro doscientos ochenta y ocho +6, de &acatep1uez, el cual consiste en lote número sesenta y ocho ubicado en el proyecto denominado $(& A$P!&, del unicipio de &an $ucas &acatep1uez, departamento de &acatep1uez7 para comprobar 1ue antes de la inscripción nula 1ue hoy demandado mi representado es el $egitimo propietario del bien inmueble antes relacionado. F.J D(;%!N9(& !N P(D!# D!$ AD)!#&A#I(B



!l



primer testimonio de la escritura pública número doscientos setenta y cuatro autorizada en esta ciudad por el Notario (scar Aparicio Paz &Gnchez, el cual deberG el señor "uez para los e*ectos del caso señalar a los demandados la entrega del documento en el plazo 1ue se les *ijarG, bajo los apercibimientos legales según el art/culo J6 del ;ódigo Procesal ;i0il y ercantil7 4. !DI(& ;I!N9='I;(& D! P#%!
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P E T I C I O N:



D! 9#AI9!B J. ;on el presente memorial y documentación adjunta se *orme el e8pediente  judicial respecti0o7 6. &e admita para su trGmite la presente demanda ordinaria de Nulidad  Absoluta de Negocio "ur/dico contractual 1ue promue0o en contra de la señora A#IA D!$ #(&A#I( #!>!& ?!##!#A, y el Notario (&;A#  APA#I;I( PA@ &N;?!@7 5. &e tenga por acreditada la calidad con 1ue actúo con base al documento 1ue se acompaña a la presente demanda, y 1ue actúo bajo mi propia Dirección y Procuración, as/ como tener el lugar señalado para recibir noti*icaciones7 F. &e tenga por demandados en "%I;I( (#DINA#I( D! N%$IDAD  A!& ?!##!#A, y el Notario (&;A# APA#I;I( PA@ &N;?!@7 4. &e emplace a los demandados por el plazo de nue0e d/as para 1ue se opongan o hagan 0aler sus e8cepciones, bajo apercibimiento de seguir el  juicio en rebeld/a7 3. &e noti*i1ue a los demandados en el lugar señalado, apercibindoles 1ue deben señalar lugar para recibir noti*icaciones dentro del per/metro legal, caso contrario se les noti*icarG por los !strados del 9ribunal7 E. &e tengan por o*recidos los medios de prueba propuestos7
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. Por acompañados e indi0idualizados los documentos 1ue se acompañan a la presente demanda7 L. Abrir a prueba el presente juicio ordinario de nulidad de negocio jur/dico contractual por el plazo de treinta d/as7 J-.Hue como medida P#!;A%9(#IA %#2!N9! se decreteB $A AN(9A;IMN D! D!ANDA de la *inca inscrita en el #egistro 2eneral de la Propiedad de la zona ;entral con el número doscientos ochenta y dos +66, *olio sesenta y ocho +3 del libro doscientos ochenta y ocho +6, de &acatep1uez7 librGndose para el e*ecto el o*icio respecti0o a donde corresponda7 JJ.Hue en su oportunidad se señale d/a y hora para la 0ista dentro del plazo de ley7 J6.Hue agotado el procedimiento legal, se dicte la sentencia dentro del plazo legal7 D! '(ND(B J. Hue al declarar ;(N $%2A# la presente demanda ordinaria de N%$IDAD  A!& ?!##!#A, sobre la *inca número doscientos ochenta y dos +66, *olio sesenta y ocho +3 del libro doscientos ochenta y ocho +6, de &acatep1uez7 a e*ecto de
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restituirle la propiedad a mi representado señor $%I& '!#NAND( P(##A& )!ND#!$$, a e*ecto de 1ue la cosa 0uel0a al estado 1ue guardaba antes de la celebración del negocio7 6. &e condene en ;ostas "udiciales a los demandados7 5. !n su oportunidad se e8tienda ;erti*icación de la sentencia a e*ecto de presentarla al #egistro 2eneral de la Propiedad de la @ona ;entral para los e*ectos correspondientes. C I T A D E L E Y E S: A



R



T



I



C



U



L



O



S:



E, 64, FF, 4-, 3J, 36, 35, 33, 3E, 3, 3L, E-, E4, EL, J-3, J6F, J6, J6L, J5-, JF6, J3F, JE6, JEE, JE, J3, JLJ, JLF, JL4, JL3, JLE, JL, y 463 del ;ódigo Procesal ;i0il y ercantil7 JFJ, JF6, y JF5 de la $ey del (rganismo "udicial.  Acompaño tres copias del presente memorial y documentos adjuntos. 2uatemala, 0einte de agosto del dos mil uno, !N I P#(PI( A%I$I( > DI#!;;I(N
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