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INSTANCIA



DEL



RAMO



CIVIL



DEL



JUAN PÉREZ BATRES, de veintidós años de edad, soltero, guatemalteco, estudiante, de este domicilio, me identifico con el Documento Personal de Identificación con Código Único de Identificación número dos mil cien espacio cuarenta mil espacio cero ciento uno (2100 4000 0101) respetuosamente comparezco y al efecto, EXPONGO I.



Asistencia técnica



Actúo bajo el auxilio, dirección y procuración de la abogada Andrea Gómez Villalba. II.



Lugar para recibir notificaciones



Señalo como lugar para recibir notificaciones la oficina profesional ubicada en la segunda calle uno guión doce de la zona diez de esta ciudad. III.



Razón de mi comparecencia



Comparezco ante este órgano jurisdiccional para interponer la demanda del juicio ordinario de nulidad absoluta del contrato de compraventa contenido en la escritura pública número doce de fecha once de mayo de dos mil diecisiete autorizada por el notario Alejandro González Morales, en contra de Lucía Avendaño Mack, de quien desconozco su lugar de residencia pero puede ser notificada en la doce calle, siete guion siete de la zona catorce de esta ciudad. HECHOS IV.



ANTECEDENTES



Por medio de escritura pública número cuatro de fecha tres de julio de dos mil diez autorizada por el notario Mario Reyes Corzo adquirí la propiedad del bien inmueble ubicado en la sexta avenida, cinco guion cinco de la zona nueve de esta ciudad. Es el caso que al hacer una consulta electrónica en el Registro General de la Propiedad de la República de Guatemala, en fecha dos de julio de dos mil diecisiete, verifiqué que aparece sobre la finca una inscripción posterior, en la cual supuestamente vendí el inmueble de mi propiedad a la ahora demandada.



V.



De la nulidad del negocio jurídico



 Según el artículo 1301 del Código Civil “hay nulidad absoluta en un negocio jurídico…por la ausencia o no concurrencia de los requisitos esenciales para su



existencia”; y el artículo 1251 del mismo cuerpo legal establece que “ El negocio jurídico requiere para su validez: capacidad legal del sujeto que declara su voluntad, consentimiento que no adolezca de vicio y objeto lícito” (el subrayado es propio). Es el caso señor Juez, que en la SUPUESTA COMPRAVENTA que celebré con la señora Lucía Avendaño Mack



es nula, toda vez que en el mismo no otorgué mi



consentimiento para su celebración porque la firma que se encuentra en el documento no es la mía, es una firma falsificada. Adjunto a la presente demanda el dictamen grafotécnico elaborado por Diego Álvarez Robles, experto y titulado en Grafotécnica, en la que constata dicho extremo. Además, no existe prueba alguna de que se haya materializado la supuesta negociación con la demandada, es decir, ni siquiera hubo un pago previo. Todo lo anterior, señor Juez, hace más que evidente la nulidad del negocio jurídico y por ende la nulidad de la escritura pública que lo contiene y a su vez, la inscripción registral correspondiente. OFRECIMIENTO DE LOS MEDIOS DE PRUEBA I.



Declaración de parte que deberá prestar el demandado en la audiencia que para el efecto se fije de conformidad con el pliego de posiciones que en su oportunidad presentaré.



II.



Declaración de testigos cuyos nombres e interrogatorios en su oportunidad indicaré.



III.



Dictamen de expertos cuyos nombres y puntos sobre los cuales debe versar y que en su momento indicaré.



IV.



Reconocimiento judicial que deberá recaer sobre aquellas personas, lugares o cosas que interesen al proceso, los cuales en su oportunidad indicaré.



V.



Prueba documental a. Que acompaño al presente memorial: i. Dictamen grafotécnico del contrato de compraventa contenido en la escritura pública número doce de fecha once de mayo de dos mil diecisiete autorizada por el notario Alejandro González Morales. b. Informes que deberán requerirse a las oficinas públicas y/o bancarias que en su oportunidad indicaré. c. Exhibición de libros de contabilidad y/o de comercio, cuyos puntos indicaré en su oportunidad.



 VI.



MEDIOS CIENTÍFICOS, los cuales en su oportunidad indicaré.



VII.



Las presunciones legales y humanas que de los hechos probados se deriven. FUNDAMENTO DE DERECHO



Conforme establece el artículo 96 del Código Procesal Civil y Mercantil, “las



contiendas que no tengan señalada tramitación especial en este Código, se ventilarán en juicio ordinario”.



PETICIÓN De forma: 1. Que con el presente memorial y documentos adjuntos se inicie el expediente respectivo. 2. Que se tome nota del lugar para recibir notificaciones. 3. Que se tome nota de la dirección, procuración y auxilio bajo la cual actúo. 4. Que se tenga por presentada y se admita para su trámite la demanda de nulidad absoluta que promuevo en contra de LUCÍA AVENDAÑO MACK, quien puede ser notificada en el lugar antes señalado. 5. Que como terceros se le corra audiencia por el plazo de ley al Notario, Alejandro González Morales, quien puede ser notificado en la cuarta avenida, dos guion dos de la zona catorce. 6. Que se emplace a la parte demandada por el plazo de ley. 7. Que se tengan por presentados los medios de prueba adjuntos al presente proceso. 8. Que se abra a prueba el presente proceso por el plazo de ley. 9. Que en su oportunidad se señale hora y día para la vista. 1. Que como medida cautelar, se decrete la anotación de demanda sobre la finca, inscrita en el Registro General de la Propiedad de la siguiente manera: Finca doscientos cincuenta (250), Folio noventa y ocho (98), libro veinte (20), debiéndose liberar el despacho correspondiente. De fondo: 1. Se declare con lugar la presente demanda de juicio ordinario de nulidad absoluta en contra de Lucía Avendaño Mack y en consecuencia se declare: a. La nulidad del negocio jurídico contenido en escritura pública número doce de fecha once de mayo de dos mil diecisiete autorizada por el notario Alejandro González Morales. b. La nulidad de la inscripción en el Registro General de la Propiedad. 2. Que se condene en costas a la parte demandada.



 CITA DE LEYES: Fundamento mi petición en los artículos citados y en los siguientes: 27, 44, 45, 50, 51, 61, 62, 63, 67, 69, 71, 79, 172, 173, 174, 175, 176 del Código Procesal Civil y Mercantil. Acompaño cinco copias del presente memorial y documentos adjuntos. Ciudad de Guatemala, tres de agosto de dos mil diecisiete.
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