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00424201302801JMCI 01 Dr .Jai meTar quiPedr az a Pri nci pal Cont est aDemandayDeduceExcepci ón



SEÑOR JUEZDEL PRIMER JUZGADO DO MI MI XTO DE MO MOQUEGUA:



MYO MY MYAT  conC. E.Nº000255575deNaci onal i dad Myanmar ,con domi mi ci l i ore alenAv .Ej er ci t oNº Nº1501 de l a ci udad de Tacna,debi dament er epr esent ado porelse ñorJesús Lui s Rí os Eyz agui rr e con DNI Nº 00795563, me medi ant e Poder es I nscr i t os ant e Regi st r os Públ i cos medi ant e part i da El ect r óni ca Nº11082684yseñal andodomi mi ci l i opr ocesalenCal l e  Ar equi pa Nº261-1pi so,yCASI LLA ELECTRONI CA Nº6369,ant eust edme mepresent oydi go:



I .



APERSONAMI ENTO:



Conf or me a l a copi a delpoderque adj unt o y mi document o de i dent i dad; en ej er ci ci o de mider echo a t ut el aj ur i sdi cci onal ef ect i va,meaper sonoant esu despacho,sol i ci t ándol eme met engacomot alparal os ﬁnesl egal esconsi gui ent es.



I I .PETI TORI O: En ej er ci ci o de l at ut el a j uri sdi cci onal ef ect i va, r ecur r oporant esu honorabl eDe Despacho,con elobj et odedarcont est aci ón del a dema mandapost ul adaporl aAsoci aci ón Bi naci onal26deJul i or epre sent adaporl a señoraI rmaPat r i ci aFl or esJi ménez,sobr eNULI DAD DE ACT CTO JUR URÍ DI CO DE COMPRAVENTA y delDOCUMENTO QUE LO CON ONTI ENE NE,con elconsi gui ent e cor r el at o de decl ar arsei nf undada l a dema manda i ncoada en aut os,t eni endo en cuent al os f undame ment os f act i cos y j urí di cos que segui dament e se esgr i me:



I I .



FUNDAMENTOSDE HECHO: 1



 SOBRE LOS HECHOS EXPUESTOS POR ELDEMANDANTE: 1. -Conr espect oalí t em expuest oenelpri merpunt o de su escr i t o post ul at ori o,l o expuest o porl a demandada,ef ect i vament e,mi pat r oci nado ost ent al a cal i dad de compr ador , en vi r t ud de adqui si ci ón de compr avent a delpr edi o ubi cado en elPr oyec t o Habi l i t aci ón Pr ogresi va C. U. A. Pedr oHui l l caTecseMz. J,Lt . 12del aPr ovi nci adeMari scalNi et oyDepart ament o de Moquegua r eal i zada con elpropi et ari o de di cho pr edi o elseñorNapol eón Est r emadoyr oMoryt alcomoconst a en l aEscri t ur aPúbl i cadecompr a yvent a Nº1653porant eNot ari opúbl i coÁngel amarí aDí azJaraAl mont edef echa22de oct ubr edel2012.



2. -Con r espect oal o expues t o en elsegundo y t er cerí t em,deboexpr esarquemiapoder adonuncat uvoconoci mi ent odedi cha pr ohi bi ci ón pueselvendedornuncahi zomenci ón del apr eexi st enci adeal gún cont r at o que i ncl uyer al a cl áusul a de pr ohi bi ci ón r espect o a vender ,al qui l ar , cederodi sponerdelpr edi oporelpl azode10años.Cabemenci onarqueelseñor MyoMyatact uódebuenaf eent odoelproce sodecompravent anosospechando de ni ngún act o cont r ari oal al ey pues t odo t r ami t er eal i zado ant er egi st r o públ i cosynot ari al es nosel evant óal gunaobservaci ón r espect oa r est ri cci ones en l a compr a vent a deli nmuebl e,sal vol ai nscr i pci ón dehi pot eca quere caí a sobr eeli nmuebl eaf avordelbancodecr édi t o,elmi smoquef uel evant adoconl a cancel aci ón delmi smo con f ec ha 04 de se pt i embredel2012 t alcomo puede  ver i ﬁcar se en l a copi al i t er alde cancel aci ón de hi pot eca que se adj unt a al presente.



3. -Asi mi smo,como sepuedeobservarde l a copi a queseadj unt aalpr esent e,con f echa 19 deoct ubr edel2012 sepudoi nscr i bi r ant eRegi st r os Públ i cosl a compr a vent a delpr edi o en menci ón ent r eelseñor Napol eónEst r emadoyr oyMyoMyat habi éndosec ancel adoporelpredi ol asuma ascendent e de$ 120. 000. 00 DÓLARES AMERI CANOS cuyo pago se r eal i zó al cont ado a t r avés de un depósi t o bancar i oaf avordelvendedoren l a Cuent a Nº54012684660-1-11delBancodeCr édi t odelPerúconf echa19. 10. 2012.
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 SOBRE LOS FUNDAMENTOS DE LA DEFENSA:



4. -Que,medi ant el apr esent eacci ón l ademandant e pr et endel anul i daddelact oj urí di codel aEscri t ur aPúbl i cacel ebr adocon f echa 22 de oct ubr edel2012 porant eNot ari o Públ i codeTacna,Angel a Marí a Dí az  Jar a Al mont e pordaños y per j ui ci os que según l a demandant e ha suf r i do l a  Asoci aci ón Bi naci onal26deJul i oal acualr epr esent a,ampar ándoseen elart . 219ºdelCódi go Ci vi l ,sol i ci t ando l a nul i dad delact oj urí di co,no r esul t ando amparabl edi chapet i ci ón desdequel aspruebasaport adasnoevi denci an eldaño causado,puespar aqueaquel l aresul t eamparabl enoessuﬁci ent emenci onarl os dañossi not ambi énpr obar l os.



5. -SeñorJuez,elact oj urí di cocel ebr adocon f echa 22 de oct ubredel2012 y quese pre t ende decl ar arnul o medi ant el a pre sent e acci ón,secel ebr ócon l asexi genci asyf ormal i dadesquel al eyrequi ere,t eni endo en consi der aci ón quel oscont r at ossecel ebr an parasercumpl i dos;esdeci r ,que pact a suntser vanda) seencuent r an suj et osaldeberdeobser vanci a( ,por queen t odo moment o exi st i ó un deber f undament alpara que se cumpl al a pal abra compromet i da delahor acodemandado,l oquenosconﬁri ósegur i daden mér i t o delcomport ami ent ol ealyhones t o de ambas part esalmoment o de cel ebr arel cont r at o,const i t uyendoest oúl t i mounodel ospi l aresmássól i dossobr el osque descansa elbuen or den j urí di co,que sino hubi ese exi st i do est e,elcont r at o mat er i a de l a pres ent e sol o serí a una expresi ón de buena vol unt ad y su cumpl i mi ent oi nj ust i ﬁcadopr ovocarí agravest r ast ornosparal asoci edad.



  6. -Lademandant epre t endesanci onarcon nul i dad l acel ebr aci ón deun cont r at oporelhechoderef eri rqueexi st í aunapr ohi bi ci ón porpart edelseñorNapol eon Est r emadoyr oMorydevenderot r ansf er i relpr edi o en menci ón,si t uaci ón que no cr ee mos ci er t a pues pr evi aal a ﬁrma de l a Escr i t ur a Públ i ca l a señor a Not ari a exami nó t oda l a document aci ón r equer i da con l as debi das f ormal i dades,no mani f es t ando ni nguna pr ohi bi ci ón par al a r eal i zaci óndeact o,esasíquenuest r apart eact uóent odomoment odebuenaf ey l asgarant í asot orgadasanuest r of avornoson cont r ari asal al eyporl oquel os
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 derec hos deri vados de l a Escri t ur a Públ i ca de compravent a se t endr í a que mant enerconservandol aeﬁcaci adelmi smo.



7. -Al gobast ant el l amat i voen l apr esent edemanda esl ai nvocaci óndel osact ospr opi osdel ar ecurr ent eparapr et enderl anul i dadde l at r ansac ci ón de compra – vent a delpredi o,pues elahor a demandado ha i ni ci adoun procesode desal oj ocon l a demandant epuesvi enen i nvadi endo un t er r eno quea l af ec ha esde propi edad delseñorMyoMyatt alcomo const a medi ant ecopi al i t er aldelSUNARP l a mi sma queadj unt oalpr esent e.A el l o se sumaquel ademandant enot i enel egi t i mi dad paraobrarpuesnot i eneni ngún der echosobr eelbi en j ur í di cocuyoact opr et enderanul ar ,puesen t odocaso l e corr esponder í a al r epresent ant e del Mi ni st er i o de Vi vi enda, Const rucci ón y Saneami ent ol evant aral guna obser vaci ón alact oj urí di co cel ebrado ent r e mi personayelcodemandadoNapol eonEst r emadoyr oMori .



Es de ver se,ent onces ,que l a pres ent e demanda f av or eci ó en mej or medi da a l a demandant e pues est a ad por t as de ser desal oj ados. Est os demandados, ahor a cuest i onan l a val i dez de l a acot ada t r ansacci ón decompr avent abasadaen quesehai doencont r adel oest i pul ado eneli nci soC)del acl áusul acuart adelcont r at odecompr a-v ent acel ebr adoent r e micodemandadoyelr epr esent ant edelMi ni st er i odeVi vi enda.



Quedacl aro,ent onces,quel osr ecurr ent esapunt an a quesedecl arel a nul i dad del at r ansacci ón porhechos a l oscual esnot i ene ni ngunal egi t i mi dad,ysol opr omuevenl apr esent en acci ón debi doaqueest an a punt odeserdesal oj adosporocuparunapr opi edadquenol espert enece .



8. -Desdel uego,cabepr eci sarquemiper sonaact uó  baj oelpr i nci pi odebuena f e,quer i gecomoun pi l aren t oda l a est ruct ur a del derechoci vi l .Así ,sepodrí adeci rquel adoct ri nadel ano-i nvocaci ón del osact os propi os goza de sust ent o en elact uarsi empr e con l eal t ad y pr obi dad en l as i nt err el aci onespri vadas,esdeci r ,en elpri nci pi o del a buena f e.Porel l o debo i ndi carseñorj uez,quemir epr esent adonot ení aconoci mi ent odel aexi st enci ade 4



 un cont r at oant er i orymenosaún queexi st i er aal gunapr ohi bi ci ón r espect oal a t rasf erenci adelpr edi oporcuant ot odot rami t enot ari alyregi st ralnomani f est ó al gúnvi ci oenelt rami t ereal i zado.



ant e hoy en dí a elcar áct ervar i abl ey 9. -“No obst he t e r o g éne odel asno c i o ne sdei nt e r é spr i v adoypúbl i c oabr el ape r s pe c t i v adeun númer oi ndeﬁni dodecasosi nt er medi osen l osquel aacc i óndenul i dad,si nest ar



Pasquau Li año abi er t aat odos,nopuedeest arr eser vada a una sol a per sona”( 1997, 196) . O sea,no es t an ci er t o que una nul i dad absol ut a puede ser ej er ci t adaporcual qui erpersonayqueunanul i dadr el at i vapuedeseref ect i vi zada sol ament eporundet er mi nadosuj et o.



Qui ennohasi dopar t e EnEspañasehadi choque:“ e nunne go c i o ,nit i e nec aus anir e pr e s ent ac i ó ndel o sq uei nt e r v i e ne ne né l ,c ar e c e deac c i ó nype r s onal i dadpar ai mpug narl av al i de z ,s al v ol o sef e c t o sdet alne go c i o  per j udi quen su pat r i moni oj ur í di c o,en c uyo c aso t i ene l e gí t i mo i nt er és y puede



 A I Ip.640 -Españaen VegaVega1998,437.81 e nt abl arl aac c i ó n. ” (CCE T.VI 82 83) .



Est as cual i dadesr eﬁer en eli nt er ésyl al egi t i mi dad paraobr ar .Est ot ambi éncoadyuvar áaquel asl l amadasnul i dadesabsol ut asno puedan sers ol i ci t adasporcual qui ersuj et o,amenosqueseacr edi t eun act ual i nt er ésyunareall egi t i mi dadparaobr ar ,cosaqueenl apr esent edemandanoha podi do sercomprobada porl ar epr ese nt ant e de l a Asoci aci ón,pues t o que de maner a al guna seprueba eldaño causado con elsupues t o act oj ur í di conul o, dadoque nopuedei r r ogar sel are pr esent aci ón delEst adoparapedi rl anul i dad del acompr ayvent a,pori ncumpl i mi ent odel ascl áusul asdelcont r at o,cl áusul as que son i l egal es,alpr et enderr est ri ngi relder echodepr opi edad,puescomose puedeverdelcont r at oest eact oj ur í di coesun cont r at odecompr ayvent a,yno unodeadj udi caci ón parapoderest abl ecercondi ci onesquel i mi t en elder echode pr opi edad delpr opi et ari o,paraej er cer act os dedi sposi ci ón quesucal i dad de propi et ari ol eot orga.
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 Por es t as consi der aci ones sol i ci t ó a ust ed señor Juez ,se si rv a decl arar i nf undadal ademandaensuopor t uni dad.



I I I . FUNDAMENTACI ÓNJURÍ DICA:  Ampar amos nuest r a cont est aci ón en l o di spuest oporl osart í cul os:



Códi goCi vi l :  A)Ar t .140ºC. C. :“ ElAc t oJ ur í di c oesl amani f e s t ac i ó ndev o l unt adde s t i nada ac r e ar ,r e gul ar ,mo di ﬁc aroe xt i ng ui rr e l ac i o ne sj ur í di c as .Par as uv al i de zs e r e q ui e r e :1)Ag e nt ec apaz ;2 )Obj e t of í s i c ayj ur í di c ame nt e po si bl e ;3 )Fi n l í c i t o ;4)Obs er v anc i adel af o r mapr e sc r i t abaj os anc i ó ndenul i dad” .



B)Art .219º ,i nci sos4)y6)C. C. :“Elact oj ur í di c oe snul o : . . . . 4)Cuandos u ﬁn sea i l í c i t o…. 6) Cuando no r evi st a l af or ma pr esc r i t a baj o sanci ón de nul i dad…. ”



LeydelNotari adoNº26002:  A)Ar t .2:“ Elno t ar i oese lpr o f e s i o nalde lde r e c hoquees t áaut o r i z adopar adar  f edel osac t osy c ont r at osqueant eélsec el ebr an.Par a el l of or mal i z al a v o l unt ad del o so t o r g ant e s ,r e dac t andol o si ns t r ume nt o sa l o sq uec o nﬁe r e aut ent i c i dad, c onse r va



l os



or i gi nal es



y



ex pi de



l os



t r asl ados



co r r espondi ent es. Su f unci ón t ambi én cor r esponde l a co mpr obaci ón de he c h osyl at r ami t ac i ó ndeas unt o snoc o nt e nc i o s ospr e v i s t o se nl al e ydel a mat e r i a. ” . Son i nst r ument os públ i cos not ar i al es l os que elnot ar i o,por B)Ar t . 23: “ mandat odel al e yoas o l i c i t uddepar t e ,e xt i e ndaoaut o r i c eene j e r c i c i ode s uf unc i ó n,de nt r odel o sl í mi t e sdesuc o mpe t e nc i a yc o nl asf o r mal i dade s del e y” .



Códi goProcesalCi vil :  A)Ar t .196º :“Sal v odi s po si c i ó nl e galdi f e r e nt e ,l ac ar g adepr o barc o r r e spo nde aqui enaﬁr mahechosqueconﬁgur ensupr et ensi ón…. ” .
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 B)Art . 235º :“ Es doc ument o públ i c o…. l a es c r i t ur a públ i c a y demás document osot or gadosant eopornot ar i opúbl i cosegúnl al eydel amat er i a. La copi a deldocument opúbl i cot i eneelmi smoval orsiest á cer t i ﬁcada por aux i l i ar j ur i s di c c i o nal r e s pe c t i v o , no t ar i o públ i c o o f e dat ar i o ,s eg ún corresponda”.



C)Ar t .442ºydemásnormasconcor dant esdelCódi goPr ocesalCi vi l .



I V.



MEDI OS PROBATORI OS: Of r ecemos como medi os pr obat or i os l os



si gui ent es: 1.Pr ocesoCi vi lsegui doant eelPri merJuzg adoMi xt odel aCort eSuper i orde MoqueguaporTecl aMamaniRamosc ont r al aAsoci aci ónBi naci onal26de



2013,paral  j ul i o,Exp.Nº00128ocualsol i ci t amosasu despachooﬁci ar adi chaent i dadaﬁndequer emi t adi chosact uados. 2.Copi adelTes t i moni odeEscri t ur aPúbl i cadef echa22deoct ubr ede2012, elmi smoquecor r eenaut osyhasi doof r eci doporl ademandant e. 3.Copi aLi t er aldecancel aci óndeHi pot eca. 4.Copi aLi t er aldeDomi ni odelpr edi o. 5.Copi aLi t er aldeI nscri pci óndeCompr aVent aant eSUNARP.



 V.



ANEXOS:



1A.Copi asi mpl edelDocument odeI dent i daddelapoder adodelDemandado. 1B.Copi aLegal i zadadelPoderOt org adoaJesúsRí osEyzagui rr e. 1C.Copi adelTes t i moni odeEscr i t ur aPúbl i cadef echa22deoct ubr ede2012. 1D.Copi aLi t er aldecancel aci óndeHi pot eca. 1E.Copi aLi t er aldeDomi ni odelpr edi o. 1F.Copi aLi t er aldeI nscr i pci óndeCompr aVent aant eSUNARP. 1G.Const anci adehabi l i t aci ón. 7



 1H.Tasasj udi ci al esporOf r eci mi ent odepr uebasyder echodenot i ﬁcaci ón.



POR TANTO: Sol i ci t oaUst edseñorj uezdart r ámi t eal apr esent e cont es t aci ón conf ormeasu nat ur al ez adecl arando i nf undada l ademanda en su oport uni dad,yconexpresacondenadecost osycost as.



PRIMER OTROSI :Deconf ormi dad con elart í cul o80ºdelCódi goPr ocesalCi vi l , desi gnamoscomonuest r or epr esent ant ej udi ci alcon l asf acul t adesgener al esde r epr esent aci ón quere qui er eelart í cul o74ºdelmi smocuer pol egalal aAbogada  Vanessa Paol a MongePari a,i dent i ﬁcada con Carnetde AbogadosdeTacna Nº 1637,paracualdecl aramosest ari nst r ui dosdel ar epre sent aci ón quedel egamos  ydesusal cances,pr eci sandoquenuest r odomi ci l i opr ocesalhasi doseñal adoen l ai nt r oducci óndel apr esent edemanda.



Moquegua,19deagos t ode2013
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